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Quyeén Lo'i cua Nguwei Thué

Téi Phai Lam Gi Néu Chii Nha C6 Ging Truc Xuit Téi?

Diéu dau tién can biét 12 & California ban chi cé thé bj truc xuit

bt mét Iénh cua toa dn tiép theo sau mét thu tuc t6 tung va chi ¢d canh sat

quin hat méi c6 thé truc xuit ban khéi nha cia minh theo 1énh dé.

Ban ¢6 nhan dug'c Thong Bao dé Don Ra chuwra?

Théng bio Don Ra (Notice to Quit) hoic Théng bio Chim Dirt
Thué Nhi (Notice to Terminate Tenancy) 12 bude diu tién
trong tién trinh truc xuit. Cac théng bio thudng gdm c6 ba
loai: (1) Théng bio Tra Tién Thué Nha hoic Don Ra, (2)
Théng bao dé Sira Chira hoic Don Ra hoic (3) Théng
Bio d¢ Don Ra hoic Chim Dirt Thué Nha.

1. Théng bio Tré Tién Thué Nha hoic Don Ra cho ban
moét théi gian nhit dinh, thudng 13 ba ngay, dé tr tién
thué trrée khi vige thué nha cia ban bj chim dut.

2. Théng bio dé Sira Chira (Notice to Cure) hoac
Don Ra cho ban mét thai gian nhit dinh dé sira chira mét vi pham (vi
du nhir nir b6 mét con vt cumg khéng duoc phép nudi).

3. Thong Bio dé Don Ra hoic Chim Dirt Thué Nha phai xac dinh Iy do
ma chi nha chdm dirt viée cho thué, nhung nhimg 1y do nay c¢6 thé khac
vé1 nhimg cao budc gy phién todi (vi du nhu qua 19n x4n) ddi véi viee
Chu Nha-Don-Vio hoic Dao luit Truc Xuit Ellis (1iy mot toa nha ra
khoi thi truong cho thué).

Néu ban nhin durge mqt thong bdo bugc don ra, ban ncn fim c6 vin
phip Iy. C6 nhiéu dja dlcm dc Xin duqc gitip d& hojic cung cap théng tin
trong Vung Vinh, bao gom tdt ca céc té chirc dugc hi§t ké ¢ trang sau cua
ban tin nay.

I Ban c6 nhan dugrc Trat Toa va Porn Kién chl.ra"

Sau khi Thong Bao Don Ra hét han, budc tiép theo trong
tién trinh tryc xudt 1a cho chu nha ndp don Ién téa an va dich
than gai di (hoic dua cho ban) mét Trat Hau Toa va Pon Kién.
Mot khi ban d3 nhdn dugc Trat Toa va Don Kién, ddy l1a diéu
quan trong phai biét 1a ban chi c6 5 ngay dé phiic dip, bao gdm
ci ngay thir by va chii nhét. Vi vy, thi dy, néu c6 ngudi dua
cho ban mét Trat Toa va Don Kién vao chiéu thir Sau, ban phai
¢6 ban tra 16i ndp cho Toda vio Thir Tu. Néu ban nhin duge

trit tda va don ki¢n, ban nén tim ¢ vdn phép 1y ngay lip
tirc va xin gitp ndp don tra 16i. Néu ban khéng ndp hd so
tra l&i ban sé bj truc xuit nhanh.

Ngoai cic ngudn trén, Eviction Defense Collaborative (EDC) c¢6 mjt
vin phong dé ghé vio c6 thé gitip ban chudn bj hé so tra 151 dé ndp cho toa
4n trude ngay hét han.

EDC mé cira mdi Thir Hai dén Thir Sau, 9:00am-11:00am va
1:00pm-3:00pm (ngoai trir chiéu Thir Ba diu tién ciia mdi thing va tit ca
cac ngay nghi I& cia toa 4n). Toa lac tai 1338 Mission Street, 4th Floor
(gitra 9th va 10th streets), San Francisco.

Quyén Cong Déan

Tai Sao Téi Nén Nhap Quéc Tich va Tré Thanh Cong Dan Hoa Ky?

Néu ban dang sdng tai My va d 1a mét thuomg trit nhan hop phép
(ngudi co thé xanh) trong hon 5 ndm, hoic hon 3 nim néu ngudi phéi
ngau (spouse) ctia ban 1a mjt cong din Hoa Ky, thi ban c6 thé nhap quc
tich. Pay chi la cich néi theo ¥ thich dé tré thanh mot cong dan Hoa Ky.
C6 mét s6 1y do va lgi ich dé tré thinh mét cong dan Hoa Ky.

Diy 1a mt sb diéu ma ngudi 16m tudi nén cha y:

+ Bo phiéu: La mt cong dan Hoa Ky, ban c6 thé ghi danh di
bau trong cic cuje bau cur tai dia phuong, tiéu bang va lién
bang. Piy 12 mét quyén va dic quyén rit quan trong nhung chi
danh cho cong dan Hoa Ky.

« Tryc xuat: Bit cir ngudi nio khong phai 1a cong din Hoa Ky &
My ¢6 thé bj truc xudt vi mét sb Iy do. Nhung rit hiém khi mot
cong dan My bj tu6c quyén cong dan Hoa Ky ciia ho va bj truc
XUt

* Du lich: M{t cong dan My c6 sb thong hanh Hoa Ky s& c6 thé réi
khoi va tré vé nuéc My mdt cach ty do. Ngodi ra, Hoa Ky c6 cac
hiép udc véi nhiéu québc gia gitp cho cic cong din My dé dang di
du lich dén c4c nuéc d6.

+ Sbng & ngoai qube: Mot cong din Hoa Ky c6 thé séng & nuée
ngoai hogc di du lich vo thoi han bén ngoai Hoa Ky ma khong c6
nguy co bj mit tu cich cong dan cia hg.

* Phic lgi cong cong: Mot ngudi khong phai 12 cong din Hoa Ky
phy thude chii yéu vao céc phiic lgi va djch vy céng cdng cho sinh
ké cita ho trong vong 5 nam ké tir khi nhap canh CO THE bj

tryc xudt do mét vi pham cdng cong. Diéu ny rit hiém nhung vin 6
thé. Ngoai ra, néu thé xanh dugc cip sau ngay 22 thang 8 nam 1996,
cac luat 1& vé quyén lgi cong cong da trd nén khit khe hon va ho ¢6 thé
du diéu kién nhin dugc phuc lg1 it hon nhimg ngudi c6 thé xanh trnurde
ngay 22 thang 8 nim 1996.

* Vigc lam: Mot ) cong viéc, dic biét la dbi véi viée 1am cho chinh phu,

chi c6 thé danh cho céc cong din Hoa Ky.

+ Thué di sin: C6 sy khac biét vé lut thué di san d6i véi cong din My

va ngudi khong phai 12 cong dan. Diéu nay 6 thé giy ra mét vai thit
vong khi ngudi hon phéi 12 cong dan Hoa Ky qua ddi va ngudi phéi
ngau con séng khong phai 12 cong din Hoa Ky. Thué di san c6 thé
14 nhiéu hon nira.
Chiing t6i khuyén khich tit ca nhimg ngudi ¢6 thé xanh da diéu

ki¢n thyc sy nén nghi dén viéc tr¢ thanh cong dan Hoa Ky.
' M0t s ngudi 16m tudi lo ling vé bai thi tric nghi¢m
ngdn ngir hoic kiém tra cng din. C6 mét s6 ngoai I¢ ddi voi
nhimg luit 1¢ d6 ¢6 thé 1am cho cac bai kiém tra dé dang hon.
Vi dy, ngudi khuyét tat c6 thé duge mién trir néu ho khong thé
{ tham dy dugc ky thi. Ciing c6 cic khoan mién 1¢ phi cho nhing
| ngudi c6 lgi tirc thip ma ho khdng thé tra cho 1§ phi ndp don. Tét
P nhét 12 nén néi chuyén véi mt ludt su dé xem ban c6 du diéu kién
cho bit ky khoan mién trir hojc ngoai I¢ ndo khong.

C6 nhiéu dja diém dé xin dugc gitip dd hoic cung cap thong

tin trong Ving Vinh, bao gdm tit ¢ cic td chire duge ligtké &
| trang sau cuia ban tin nay.




San Francisco Senior Rights Bulletin

Quyén Lo'i vé Tai San

L

Dong S& Hiru nhu Van An Toan:
Nhitng Thuén Lei va Rii Ro vi Khéng C6 Ké Hoach

Quyet dinh mua mgt cin nha ho3c chuyén quyén [ -
1¢i s& hiru chu trong cin nha c6 thé 14 mot tién trinh phirc | \
tap va kh6 khan. Tuy nhién, khong phai tét c4 céc hinh thic |

s& hiru bat dong san deu giéng nhau theo luat California, ‘ ﬁq
va quyét dinh dua quyén s& hitu vao tai san theo mét hinh
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thirc khic nguoc lai c6 thé dnh huong dén cich ban chuyén | [Ef==ii i%z""_f_)
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quyén lgi ciia minh trong bit dng san cho ngudi phdi ngiu
theo luat phap hoic ngugc lai sau khi ban qua doi.

Hay léy mét thi du sau: Mét ngudi dan 6ng 65 tudi s& hiru mot cin
nha & San Francisco trj gid $500,000. Tuy nhién, trong chii quyén s& hiru
cin nha cua ong c6 liét ké tén 6ng va vg nhu 1 s& hiru chung (tenant in
common), mot hinh thirc s& hitu bat dong san & Cahfomla Truéce khi 6ng
ta mua nha gin 30 nam trudc, cong ty bao hiém chu quyen nha va nhan
vién dia bc, ca hai cung néi voi dng ring khéong c6 van dé gi cho dii 6ng
dit can nha nhu la dong s& hitu (join tenant) hogc s& hiru chung (tenant in
common) vdi ngucn vg; tai san sé& chuycn qua vg cua 6ng khi dng qua doi
theo mdt cach giong nhau. Ong mong mudn toan bd 50% tai san ctia minh
duge chuyén qua ngudi vg, tdng tri gia tai san 12 $250,000. Ong khéng
c6 chiic thu hoic sy uy thic dé 1én ké hoach cho tai san cuia minh, va vg
chdng 6ng c6 hai ngudi con.

Mic du c6 nhiéu phuong phép vé hoach dinh ti san, ddng s& hiru 12
mét diéu quan trong dbi véi nhimg ngudi cao nién ma ho khong c6 chic
thur hodc Uy thac bdi vi n6 cho phép tai san bo qua hoat djng cua luit phap
va khong qua thu tuc hanh chanh cua toa di san sau khi mgt ngudi s¢ hiru

San Francisco Senior Rights Bulletin dugc 8n hanh véi sy
trg giGp ctia S¢& Dich Vu Nguéi Gia va Ngudi Lén, Thanh
Phg va Quén Hat San Francisco.

Chu bat: Flora Kuang

Ngu&i trinh bay: Elaine Joe

Nha in: Chimes Printing «<=»+
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|| Quy vi mubn c6 mt Ban Tin dugc goi dén nha khong? Hay dé lai danh
T L — ténh va ching t3i s& xép quy vj trong danh séch thu tir ciia ching t6i. Néu
Gl | quy vj 42 nhin dugc mét Ban Tin bing thu tin, thi khong cin ghi danh lai.
|

e ""1 ti sin qua doi dé chuyén sang cho tit ca cic ngudi dong

s& hiru khac c6 quyén lgi trén tai san d6. Day dugc goi la
quyén lgi ciia ngudi con séng (survivorship).

Trong thi du cta ching t6i, sy phén biét giira s¢ hiru
chung (tenancy in common) va ddng s& hiru (joint tenancy),
| nhﬁng thuin loi va bit Ioj cia mdi loai dugc thé hién rd rang
1\ ¢ qua ket qua cua s¢ hiru bat dong san sau khi ngudi dan 6ng
qua doi. Khi ngudi nay mét di, tra1 véi mong dgi ctia minh,
ong s& khong d¢ lai toan bd 50% tai sin cua minh trén cian nha cho ngudai
vg. Thay vao dé, né s& chuyén qua mét sé tinh huéng bt ngd: Trudce tién,
vi ngudi dan 6ng di c6 vg khi mua ngdi nha, nén 50% quyén s& hiru cia
6ng 12 tai san cong ddng (community property) va s& chuyén qua cho vg
theo luat phap. Tong cong 25% gia trj tdng cdng cuia ngdi nha ndy. 50%
quyén lgi khac cia 6ng dugc giir lai nhur tai san riéng biét va CHI ¢6 1/3
tai san s& chuyén cho vg ctia 6ng theo luat phap, danh lai 2/3 khac dé chia
ddng déu cho céc con cua 6ng, mbi ngudi duge 1/3. Tai san cong dong
dugc thong qua vi khong c6 sy thoa thudn ngugc lai va tai san riéng cling
thong qua vi 6ng khong c6 chic thur va khéng c6 dong s& hiru hodc théa
thudn khéc. Chi c6 $166,700 cua tai san cudi cing duge chuyén cho ngudi
vg cua éng. Vi viy, ddng s& hiru 12 mét khai niém tai san quan trong doi
véi viée hoach dinh di san; né c6 thé tao ra sy khac biét gitra nhimng gi ban
nhédn dugc va nhimg gi ban muén thyc hién véi tai san cia minh.

Mubn biét thém théng tin, vui 1ong lién lac véi bét cir cac té chirc nio
dugc liét ké ¢ trang sau ciia ban tin nay.
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Cac théng tin dugc cung cép & day chi la tdng quat
va khdng c6 muc dich ¢6 v&n phap ly. Néu quy vj cé
nhirng cau hoi v& tinh trang ctia minh, xin hay tham
khao v&i mét luat su.

Nhirng dich vy phép ly bing tiéng Viét dugc cung cdp
mi&n phi cho cu dan San Francisco tir 60 tudi trg 1én.
Muén biét thém théng tin, xin lién lac:
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